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Organigasjonsnr: 912 161 404
JERNBANETORGET 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2025 2024

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Salgsinntekt 26 477 299 22 374 493
Sumn inntekter 26 477 299 22 374 493

Koz tnader
Avskrivning pa varige
driftesmidler og

immaterielle elendeler 1 656 949 630 996
Annen driftskostnad 2 3 601 879 13 892 511
Sum kostnader 4 258 828 14 523 508
Driftsresultat 22 218 471 7 850 985
Finanzinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

1 samme konsern 161 577 99 364
Annen renteinntekt 88 420 83 165
Sum finangsinntekter 0 0
Rentekostnad til foretak

1 samme konsern 1 348 207 1 758 277
Annen rentekostnad 8 741 4 089
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans -1 106 953 -1 579 838
Rezsultat feor skattekostnad 21 111 518 6 271 148
Skattekostnad 3 4 ©644 533 1 379 652
Arsresultat 16 466 986 4 891 496
Totalresultat 16 466 986 4 891 496
Overferinger og

dizponeringer

Avgitt konsexrnbidrag 16 148 057 4 500 258
Overferinger til/fra

annen egenkapital 318 928 391 238
Sum overferinger og

disponeringer 5 16 466 986 4 891 496

Utskxriftedato 01.07.2026 Organisasjonsny 9212 161 404 Side 1 av 3



Organigasjonsnr: 912 161 404
JERNBANETORGET 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2025 2024

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
ITmmaterielle eliendeler
Sumn i1mmaterielle eiendeler 0 0

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1,6 45 280 245 45 501 187
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 1 558 370 636 002
Sum varige driftsmidler 45 838 615 46 137 1895
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringexr 1 214 41° 1 214 419
Sumn finansielle

anleggsmidler 1 214 419 1 214 419
Sum anleggsmidler 47 053 035 47 351 608
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringexr 20 339
Andre fordringer 452 848 841 201
Konsernfordringer 421 600 320 111
Sum fordringer 874 449 1 251 651
Investeringer

Sum investeringer 0 0
Sum omlepsmidler 874 449 1 251 651
SUM EIENDELER 47 927 483 48 603 259

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4,5 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innszkutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 7 277 184 6 958 256

Utskxriftedato 01.07.2026 Organisasjonsny 9212 161 404 Side 2 av 3



Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Langziktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konsexrngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld
Korteiktig gjeld
Leverandergjeld
Kortesiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld
Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 01.07.2026
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Organigasjonsnr: 912 161 404
JERNBANETORGET 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Note
1

Regnzkapsprinsipper
Regnskapsprinsipper

irsregnskapet exr satt opp 1 samsvar med regnskapsloven

av 1998 og god regnskapsskikk i1 Norge. Regnskapet er avlagt etter
unntaksbestemmelsene for sma foretak. Selskapet felger for evrig de samme
prinsipper som konsernet benvtter.

Klassifisering og vurdering av
balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert

som anleggsemidler. Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal
tilbakebetales i lepet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld
exr analoge kriterier lagt til grunn.

Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig vexrdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes 1 verdli avskrives

lineert over forventet skonomisk levetid. Anleggsmidler nedskrives til
virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a vere

forbigaende.

Leieinntekt

Leieinntekter inntektsferes 1 takt med
opptjeningen.

Rehabiliteringskostnad

Kostnader ved oppgradering av

elendommer blixr 1 regnskapet henfert til felgende grupper:

- lzpende

reparasjons- og vedlikeholdskostnader

- skattemessige utgiftsferbare

rehabiliteringskostnader

- skattemessige aktiveringspliktige

rehabiliteringskostnader

De to ferstnevnte gruppene kostnadsfores 1

regnskapet, henholdsvis under postene driftskostnad eiendom og prosjekt og
rehabiliteringskostnad, mens belsp 1 sistnevnte gruppe 1 utgangspunktet
aktiveres 1 regnskapet. Det gjsres en vurdering av alle oppgraderinger for
a sikre en fornuftig regnskapsmessig behandling.

Skatt

Skattekostnaden 1
resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med den skattesats som gjelder pa



balansedagen pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt
skattemessige underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverseres
eller kan reverseres 1 samme periocde er utlignet. Oppfsring av utsatt
skattefordel pa netto skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfsring, er begrunnet med antatt fremtidig inntjening.
Utsatt skatt og skattefordel som kan balanseferes exr oppfert netto 1
balansen.

Pensjon

Forpliktelser knvyvttet til pensjoner over drift (direkte
pensjoner) balansefores.

Note

Exr det usikkerhet om fortsatt drift?: Ne1i

Note

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Note
2

Spezifizering av resultatregnzkapet

Lennkoztnader

Note
4

Lan og z2ikkerhetsstillelze til medlemmer

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetsstillelse



Docusign Envelope ID: 21DACGEA-608E-87D4-81ES-EESE/DF83307

pwc

Til generalforsamlingen i Jernbanetorget 4 AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Jernbanetorget 4 AS som bestar av balanse per 31. desember 2025, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2025, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter |
henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet.
Vi er uavhengige av selskapet | samsvar med kravene | relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of
Ethics for Professional Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold
av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors
oppgaver og plikter vises det til: https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 26. mai 2026
PricewaterhouseCoopers AS

:Sig ned by:

cf: l : ,:j L1rll’-:: ll.drll

:_.-I.f'.".LE |}-'_-. ﬁ‘_ A |"_
FEBDOS4CFDFD4E60...

Stig Lund
Statsatitorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, org.no.: 987 009 713 MVA, Statsautoriserte revisorer og medlemmer av Den norske Revisorforening
Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo, T: 02316 (+47 952 60 000) www . pwc.no
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Resultatregnskap B

Leieinntekt
Driftskostnad eiendommer og prosjekter
BRUTTO DRIFTSRESULTAT

Rehabiliteringskostnad

Annen driftskostnad
Avskrivning varige driftsmidler
DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
RESULTAT AV FINANSPOSTER

ORDIN/ZRT RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordineert resultat
ARSRESULTAT

OVERF@RINGER
Overfart fra annen egenkapital
Avgitt konsernbidrag

SUM OVERFORINGER

Note

2025 2024
26477299 22374493
-1849748 _-3050064
24627551 19324429
-542903  -9817 987
1209228  -1024461
656949 _ -630996
22218471 7850985
161577 99 364
88 420 83 165
-1348207  -1758277
-8741 -4 089
1106953  -1579 838
21111519 6271148
4644533 -1379652
16466986 _ 4891496
318929 391238
16148057 4500 258
16466986 _ 4891496

IERNBANETORGET4 AS

side 1
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EIENDELER
ANLEGGSMIDLER

VARIGE DRIFTSMIDLER
Bygninger
Kunst

Maskiner, inventar m.v.
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Andre fordringer
SUM FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

SUM ANILEGGSMIDLER
OMLOPSMIDLER

FORDRINGER

Kundefordringer

Fordring pa foretak i samme konsern
Andre fordringer

SUM FORDRINGER

SUM OMLAPSMIDLER

SUM EIENDELER

Balanse pr. 31.12. _

Note

2025 2024
45280245 45501187
10 162 10162
548 208 625 840
45838615 46137 189
1214419 1214419
1214419 1214419
47053035 47351608
0 20339
421 600 390111
452 848 841201
874449 _ 1251651
874449 _ 1251651
47927483 48603259




[

Balanse pr. 31.12.

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital (1.000a kr 100,-)
SUM INNSKUTT EGENKAPITAL

OPPTIENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
SUM OPPTJENT EGENKAPITAL

SUM EGENKAPITAL

GJELD

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt
SUM AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til foretak i samme konsern
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld

Gjeld til foretak i samme konsern
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GIJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Styreleder

Oslo 31.12.2025 / 26.05.2026

¢ Vi

Barre Vegard Skjolden
Styremedlem/daglig leder

—————

JERNBANETOF

Note 2025 2024

45 100 000 100 000
100 000 100 000

5 7277184 © 958 256
7277184 6 958 256_
7377184 7 058 256

3 3794 523 3704570
3794523 2704570
11955066 29287 297
11955066 29 287 297
375934 819 980

20702 637 5769561
3722139 1963 595

24 800 710 8553136
40550299 41545004
47927483 48603 259

Styremedlem




Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge. Regnskapet er
avlagt etter unntaksbestemmelsene for sma foretak. Selskapet fglger for gvrig de samme prinsipper som

konsernet benytter.
Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Fordringer klassifiseres som
omigpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lgpet av ett ar etter utbetalingstidspunktet. For gjeld er analoge

kriterier lagt til grunn.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
bel@gp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler som forringes i verdi avskrives lineaert over
forventet skonomisk levetid. Anleggsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes a veere

forbigaende.
Leieinntekt

Leieinntekter inntektsfagres i takt med opptjeningen.

Rehabiliteringskostnad

Kostnader ved oppgradering av eiendommer blir i regnskapet henfgrt til fglgende grupper:
- Igpende reparasjons- og vedlikeholdskostnader
-  skattemessige utgiftsferbare rehabiliteringskostnader
- skattemessige aktiveringspliktige rehabiliteringskostnader
De to farstnevnte gruppene kostnadsfgres i regnskapet, henholdsvis under postene ”driftskostnad eiendom og

prosjekt” og “rehabiliteringskostnad”, mens belgp i sistnevnte gruppe i utgangspunktet aktiveres i regnskapet.
Det gjgres en vurdering av alle oppgraderinger for & sikre en fornuftig regnskapsmessig behandling.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med den skattesats som gjelder pa balansedagen pa grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt skattemessige underskudd
til fremfpring ved utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverseres eller kan reverseres i samme periode er utlignet. Oppfaring av utsatt skattefordel pa netto
skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og underskudd til fremfgring, er begrunnet med antatt
fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan balansefgres er oppfgrt netto i balansen.

Pensjon

Forpliktelser knyttet til pensjoner over drift (direkte pensjoner} balansefgres.

Konsernkonto

Bankbeholdning pa bankkonto som er en del av konsernets konsernkontoordning er klassifisert som kortsiktig
fordring pa foretak i samme konsern. Tilhgrende bankrenter er klassifisert som renteinntekt fra foretak i

samme konsern.



JERNBANETORGET 4 AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2025

Note 1 - Honorar

Lovpalagt revisjon, eksl mva 15 850
Annen bistand B __ o
Sum honorar til revisor 15 850
Honorar til styret 0
Selskapet har ikke hatt ansatte i regnskapsaret og selskapet er sdledes ikke pliktig til a ha
tjienestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Note 2 - Varige driftsmidler

Maskiner,
Kostpris og ordinare avskr. _ Bygning Kunst inventar ___Sum
Kostpris 1.1 57 783 538 10 162 776 318 58 570018
+ tilgang i aret 358 375 0 0 358 375
- avgang i aret _ _ 0 0 _ 0 _0
Kostpris 31.12 58 141 913 10162 776318 58928 393
Akk. ordinaere avskrivninger 1.1 12 282 351 0 150 478 12 432 829
+ drets ordinaere avskrivninger _ 579 317 _ 0 77 632 __ 656949
Akk ordinaere avskrivninger 31.12 12861668 O 228110 13 089 778
Regnskapsmessig bokfert verdi 31.12 45 280 245 ___1o1e2 548 208 45 838 615
% ordinaere avskrivninger 1 0 10

https:/feiendomsspar.sharepoint. com/sites/7_REGNSKAP/Delte do kumenter/1 Arsregnskap/2025/109 - Jembanetarget 4 AS/3 Noter 2025 J4




JERNBANETORGET 4 AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2025

Note 3 - Regnskapsmessig behandling av skatt

Utsatt skatt

Anleggsmidler

Sum midlertidige forskjeller/ grunnlag utsatt skatt
Skattesats

Utsatt skatt/{utsatt skattefordel)

Skattesats

Utsatt skatt/{utsatt skattefordel)

Effekt av endret skattesats

Betalbar skatt

Resultat fgr skattekostnad

Permanente forskjeller

Konsernbidrag

Endring midlertidige forskjeller

Grunnlag betalbar skatt (Skattemessig resultat)

Skattekostnad

Arets betalbare skatt

Skatteeffekt konsernbidrag

Endring utsatt skatt/(skattefordel)

Endring utsatt skatt/(skattefordel)som fglge av endret skattesats
Skattekostnad

2025 2024

17 247 834 16 838 953
17 247 834 16 838 953

|

22 % 22 %

3794 523 3 704 570

) 22 % 22 %
3794 523 3704 570

o 0 0
21111 519 6271 148

0 0

-20 702 637 -5 769 561

-408 881 -501 587

0 0

0 0

4 554 580 1269 303

89 953 110 349

0 0

4 644 533 1379 652

hitps://feiendomsspar.sharepoint.com/sites/7_REGNSKAP/Delte dokumenteri1 Arsregnskap/2025/109 - Jembanetorget 4 AS/3 Noter 2025 J4

Endring

408 881

89 953



JERNBANETORGET 4 AS

NOTER TiL REGNSKAPET FOR 2025

Note 4 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Antall Palydende

Balansefgrt

Aksjekapital 1 000 100

Eiendomsspar AS eier 100 % av aksjene.

100 000

Morselskapet Eiendomsspar AS utarbeider konsernregnskap der Jernbanetorget 4 AS inngar i konsolideringen.
Konsernregnskapet kan utleveres fra selskapets kontor pa Fridtjof Nansens plass 4, Oslo.

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01. 100 000 6 958 256 7 058 256
Arets resultat 0 16 466 986 16 466 986
Avgitt konsernbidrag 0 -16 148 057 -16 148 057
Egenkapital 31,12, 100 000 7 277 184 7377 184

Note 6 - Pantstillelser

Eiendommen til en bokfart verdi av kr 45.280.245 er pantsatt til fordel for morselskapet, Eiendomsspar AS.

R:\regnskap\910\3 Noter 2025 J4



