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Organisasjonsnr: 988 924 458

EIENDOMSPITEN AS

RESULTATREGNSKAP

Belep 1: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSEKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 133 054 115 299
Sum koztnader 133 054 115 299
Driftsresultat -133 054 -115 299
Finanzinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa andre

investeringer 2, 3 2 374 150 9 574 150
Annen finansinntekt 3 994 847 609 747
Verdiendyry. finansielle

instrumenter, virkelig

verdl 21 900
Sum finansinntekter 3 368 997 10 205 797
Nedskrivning av

finangcielle eiendeler 294 300 1 054 734
Annen finanskostnad 3 947 143 646 110
Sum finanskostnader 1 241 443 1 700 844
Netto finans 2 127 554 8 504 953
Ordinzrt resultat fer

skattekoztnad 1 994 500 8 389 654
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -3 006 45 254
Ordinsert resultat etter

skattekoztnad 1 997 506 8 344 400
Arsresultat 1 997 506 8 344 400
Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbyvtte 5 2 501 429 6 044 105
Overfsringer annen

egenkapital 5 -503 923 2 300 295
Sum overferinger og

disponeringer 1 997 506 8 344 400

Utskriftsdato 28.06.2025

Organilisasjonsny 988 924 458
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Organisasjonsnr: 988 924 458
ETENDOMSPITEN AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
ITmmaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering 1 dattexrselskap 2, 2 5 786 460 4 786 460
Investeringer 1
tilknvttet selskap 3 28 940 268 28 607 268

Lan til tilknvyttet
selskap og felles

kontrollexrt virksomhet 6 12 055 250 12 787 034
Sum finansielle

anleggsmidler 46 781 978 46 180 762
Sum anleggsmidler 46 781 978 46 180 762
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 83 525
Sum fordringer 83 525
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 69 900 364 200
Sum investeringer 69 900 364 200

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinns kudd,

kontanter og lignende 991 142 656 524
Sum omlepsmidler 1 061 042 1 104 249
SUM EIENDELER 47 843 020 47 285 011

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Akgjekapital 5, 8 30 000 30 000
Overkurs 5 66 183 66 183
Sum innskutt egenkapital 96 183 96 183
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 31 717 123 32 221 046
Sum opptjent egenkapital 31 717 123 32 221 046

Utskriftesdato 28.06.2025 Organilisasjonsny 988 924 458 Side 2 av 3



Sum egenkapital 31 813 306 32 317 229

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 24 866 31 082
Sum avsetninger for

forpliktelser 24 866 31 082
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 6 8 257 397 7 776 384
Sum annen langsiktig gjeld 8 257 397 7 776 384
Sum langsiktig gjeld 8 282 263 7 807 466
Korteiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 072 231 3 738 181
Leverandergjeld 6 394 19 660
Betalbar skatt 4 3 210 53 025
Annen kortsiktig gjeld 6 2 671 616 3 349 450
Sum kortsziktig gjeld 7 747 451 7 160 316
Sum gjeld 16 029 714 14 967 782
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 843 020 47 285 011

Utskriftesdato 28.06.2025 Organilisasjonsny 988 924 458 Side 3 av 3



Organisasjonsnr: 988 924 458
ETENDOMSPITEN AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall aksjer og aksjeeiere

Note

Antall arsverk i regnskapsaret

Virkzomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Note

Kongern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selszkap/datterselzkap

Navn og adresgse Eiexrandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Nvmoens Torg 11 AS 100.00% 100.00% 122785921.00 115673.00
Tidemands gate 4A AS 100.00% 100.00% 697437.00 -108455.00
Toppen Eiendom Newco 100.00% 100.00% 315756.00 33223.00
AS

Virksomheten inngar i konsolideringen til morselskapets

konsernregnsk. : Neil

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Neil

Omlepasmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemegssig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gijeld Startdato Sluttdato Endring




EiendomSpiten AS

Arsrapport for 2024

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning
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EiendomSpiten AS

2023

115299

-115 299

9574150
009 /47
21 900
1054734
646 110

& 504 953

& 389 654

45 254

& 344 400

Resultatregnskap
Note 2024

Driftskostnader

Annen driftskostnad 133 054
Driftsresultat -133 054
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa andre investeringer 2,3 2 374 150
Annen finansinntekt 3 994 847
Verdiendr. finansielle instrumenter, virkelig verdi 0
Nedskrivning av finansielle eiendeler 294 300
Annen finanskostnad 3 947 143
Netto finansposter 2127 554
Ordineert resultat fgr skattekostnad 1934 500
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 -3 006
Arsresultat 1997 506
Overforinger og disponeringer

Tilleggsutbytte 5 2 501 429
Overfgringer annen egenkapital 5 -503 923
Sum disponert 1997 506

6 044 105
2 300 295

& 344 400
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EiendomSpiten AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

nvesteringer i datterselskap 2 5 786 460 4 786 460
nvesteringer i aksjer 3 28 940 268 28 607 268
_an til andre selskaper 6 12 055 250 12 787 034
Sum finansielle anleggsmidler 46 781 978 46 180 762
Sum anleggsmidler 46 781 978 46 180 762
Omlgpsmidler

Fordringer
Andre fordringer 0 83 525
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 69 900 364 200
Bankinnskudd, kontanter og lignende 991 142 656 524
Sum omlgpsmidler 1061042 1104 249
Sum eiendeler 47 843 020 47 285011
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EiendomSpiten AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2024 2023
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,8 30 000 30000
Overkurs 5 66 183 66 183
Sum innskutt egenkapital 96 183 96 183
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 31717123 32221046
Sum egenkapital 31 813 306 32317229
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
Utsatt skatt 4 24 866 31082
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 6 8 257 397 7776384
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 5072231 3738181
Leverandargjeld 394 19 660
Betalbar skatt 4 3210 53 025
Annen kortsiktig gjeld 6 2 671616 3349450
Sum kortsiktig gjeld /747 451 7160316
Sum gjeld 16 029 714 14 967 782
Sum egenkapital og gjeld 47 843 020 47 285011

Kongsberg, .
lver Spiten

daglig leder, styreleder
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EiendomSpiten AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/titknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,

samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Datterselskap

Eier- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap Kontor andel 2024 pr. 31.12 pr. 31.12
Nymoens Torg 11 AS Kongsberg 100 % 115673 12 278 591 563 240
Tidemands gate 4A AS Kongsberg 100 % -108 455 697 437 4122 478
Toppen Eiendom Newco AS Kongsberg 100 % 33223 315756 1100742
Sum 40 441 13 291 784 5786460
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EiendomSpiten AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 3 - Aksjer i andre selskaper

Selskap

Nybrufossen Invest AS
Krokstad Handelseiendom
AS

Gts AS

ndustriveien 11/13 AS
Kvadratera AS
Kongensgate 2 Kongsberg
Holding AS

Grand Kongsberg AS
Selvknuten Holding AS
Kirkegardsveien 50 AS

Sum

Inntekter fra aksjeinvesteringer:
Mottatt utbytte
Netto tap ved realisasjon av aksjer

Note 4 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pd:

Betalbar skatt
Endring utsatt skatt

Arets totale skattekostnad
Beregning av arets skattegrunnlag:

Ordineert resultat fogr skattekostnad
Permanente forskjeller

Bokfert verdi

1004 376

106 000

4 000 000
/971 800
13 549 560

1035 532
940 000

1

333 000

28 940 269

2.374.150
0

Nedskrivning pa aksjer og andre verdipapir kostnadsfart i aret
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle

Instrumenter
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden
Tilbakefgring av inntektsfart utbytte

Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi

Endring i midlertidige forskjeller

Arets skattegrunnlag
Betalbar skatt (22%} av arets skattegrunnlag

2024

3210
-6 216

-3 006

2023

53 026
-7 770

2024

1994 500
459
294 300

0
71224

-2374 150

0
28 256

45 256

14 589

2023

& 389 655
20 093
1054 /734

50 048
287 224
-9574 150
-21 900
35321

3210

241 025

53 026

Electranically signed / S&hkdisest allekirjeitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

hitps./fsign.visma.net/nb/document-check/Z238d0ab9-Z2bf-4208-8c85-4038c11446da

# visma sign

WWW. vismasign.com



EiendomSpiten AS

Noter til regnskapet for 2024

Oversikt over midlertidige forskjeller 2024 2023
Gevinst- og tapskonto 113027 141 283
113027 141 283

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%]) 24 866 31 082

Note 5 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01.2024 30 000 66 183 32221046 32 317 229
Arsresultat 0 0 1997506 1997 506
Tilleggsutbytte i lgpet av aret 0 0 -2 501 429 -2 501 429
Egenkapital 31.12.2024 30 000 66 183 31717123 31 813 306

Note 6 - Mellomvaerende med andre selskaper og naerstaende

Fordringer 2024 2023
_an til Kvadratera AS 867753 791 545
_an til Nybrufossen Invest AS 4 856 550 5898 127/
_an til Grand Konsberg AS 618 151 614 221
_an til TlIdemandsgate 4A AS 4176427 4 049 235
_an til Industriveien 11/13 AS 1220185 1138 183
_an til Toppen Eiendom Newco AS 316184 295 723
Sum 12 055 250 12 787 034
Gjeld 2024 2023
Gjeld til lver Spiten AS 7589175 7117 898
Gjeld til Teddy Eiendomsinvest AS 668 222 658 486
Gjeld til aksjonaerene 1782725 729 105
Sum 10040122 8 505 489

Renter pa fordringer og gjeld er fgrt som finansinntekt og finanskostnad.

# visma sign
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EiendomSpiten AS

Noter til regnskapet for 2024

Note 7 - Lonnskostnader, antall ansatte og lan til ansatte

Selskapet har ingen ansatte, og er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning i henhold til lov om

obligatorisk tjenestepensjon.

Det er ikke kostnadsfart lenn eller annen godtgjgrelse til daglig leder eller styret.

Note 8 - Aksjekapital og aksjonarinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefort
A-aksjer 200 60 12 000
B-aksjer 300 60 18 000
Sum 500 30 000
A-aksjene har samlet en stemmrett tilsvarende 51% av stemmene.
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:

A-aksjer B-aksjer Eierandel
lver Spiten, Daglig leder/styrets leder 100 0 20 %
Hege Hostvedt Spiten 100 0 20 %
Marthe Spiten AS 0 100 20 %
Sebastian Spiten AS 0 100 20 %
Skriver Eiendom AS 0 100 20 %
Sum 200 300 100 %
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with confidence

Til generaltorsamlingen | Eiendomspiten AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Eiendomspiten AS som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og
av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen | samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen | samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter | henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet | samsvar med kravene | relevante
lover og forskrifter | Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
Internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig
for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
fellinformasjon, verken som telge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
iInneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert | samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feillinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar, pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon | samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Shape the future
with confidence

e [dentifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig fellinformasjon | arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede fell. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er heyere enn for fellinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebacre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern Kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for a
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om eftfektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av tortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi | revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene | arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basent pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid mediare at selskapet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet | arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet | og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn | revisjonen, herunder vesentlige svakheter | den interne kontrollen som vi
avdekker giennom revisjonen.

Kongsberg, 23. juni 2025
ERBRNST & YOUNG AS

Revisfonsberetningen er signert elektronisk

Terje Langedok
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Eiendomspiten AS 2024

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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